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Ondergetekende, A.S. Rosenstand, bouwkundig ingenieur en taxateur, verklaart hierbij, op 1 

Augustus 2025 het hieronder omschreven onroerend goed ter plaatse te hebben opgenomen 

en hiervan, op verzoek van Stichting Fundacion Herencia, de vrije-marktwaarde en de 

executiewaarde te hebben bepaald. 

De gebruikte informatiebronnen hiervoor waren: 

de opdrachtgever. 

inzage in de kadastrale registers. 

plaatselijke opname. 

 

Het onroerend goed bestaat uit een eigendomsperceel te Turibana z.n.. 

 

Het perceel met een totale grootte van 28.440 m² en bij het kadaster geregistreerd op naam 

van dhr. Juan Heyden en dhr. Jan Willems elk voor 50%, is bij het kadaster geregistreerd 

als: 

Land Aruba, Tweede  Afdeling, Sektie D, # 17. 

Uit een gerechtelijk vonnis van 25 Juni 2025 behorend bij de zaak AUA202304277AR is 

door het gerecht bepaald dat het deel van dhr. Willems door verkrijgende verjaring nu ook 

aan de heer Heyden toebehoord.  

 

 HET PERCEEL 

 

 

Het terrein is momenteel niet in gebruik. Er is rondom geen eigen omheining. Het perceel is 

vrij vlak en is begroeid met inheemse bomen, cactussen en struiken. 

  

DE LIGGING 

 

Het perceel is gelegen op ± 900 meter ten noorden van de katholieke kerk van Noord  en ± 

1.100 meter ten zuidwesten van de WEB wateropslagtand van Alto Vista. Het grenst aan de 

oostzijde aan een geasfalteerde en verlichte weg en aan de westzijde aan een onverlichte 

zandweg weg. Het is een rustige en enigzins landelijke woonbuurt. Er zijn rondom enige 

woningen in wisselende kwaliteit en grootte gebouwd. Conform de ropv 2019 valt het in het 

gebied “woongebied met waarden” waar bebouwing tot 3 bouwlagen hoogte in een 

bebouwingsdichtheid van maximaal 60 % is toegestaan. 
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WAARDERING VAN HET ONROEREND GOED 

 

Na zorgvuldige overwegingen van bovenomschreven gegevens en factoren wordt het gehele 

onroerend goed getaxeerd op: 

VRIJ-MARKTWAARDE

Awg. 3,982,000.00 (Driemiljoennegenhonderdtweeëntachtigduizend Arubaanse Florin)

grondprijs/m²

Terrein eigendom 28440 140 3,981,600.00

Totaal (vrije-marktwaarde op basis van marktvergelijking afgerond op duizenden) 3,982,000.00

EXECUTIEWAARDE

Awg. 3,185,000.00 (Driemiljoenhonderdvijfentachtigduizend Arubaanse Florin)

wegings- vrije-markt

percentage waarde waarde in Awg.

Terrein eigendom 80% 3,981,600.00 3,185,280.00

Totaal (afgerond op duizenden) 3,982,000.00 3,185,000.00

 

Ondergetekende verklaart hierbij ervan uit te gaan dat de informatie verkregen door 

plaatselijke opname en verstrekt door opdrachtgever en derden, correct zijn. Voorts 

verklaart ondergetekende te goeder trouw te hebben gehandeld en generlei interesse te 

hebben in bovengenoemd onroerend goed noch in een eventueel daarop te verstrekken 

hypothecaire geldlening. Ondergetekende kan niet aansprakelijk worden gesteld voor 

ongeregeldheden in de fundering en/of dakconstructie noch voor wat voor verborgen 

gebreken dan ook,  zoals bijvoorbeeld termieten. 

 

Aldus opgemaakt 

te Moko, Aruba 

ARCOTEC N.V. 

 
ir A.S. Rosenstand, directeur 
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Situatie 
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Foto's 
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